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PRIM MINISTRU

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie,
Guvernul Romaéniei formuleazi urmatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la proiectul de Lege pentru modificarea Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil, provenit dintr-o propunere legislativi initiatd de domnul deputat
PSD Nicu Nitd impreund cu un grup de deputati PSD, ALDE, PMP, PNL
(Bp. 300/2019, Plx. 519/2019).

I.  Principalele reglementiri

Potrivit Expunerii de motive, initiativa legislativd vizeaza modificarea
textelor incidente contractului de arendare din cuprinsul Codului civil, in
sensul instituirii unei durate minime a acestui tip de contract, a posibilitatii
rezilierii unilaterale a acestuia in caz de neplatd a arendei in termenul

prevazut in contract, a posibilititii schimbarii folosintei terenului arendat, a
continudrii contractului de arendare in cazul decesului arendatorului.

IT.Observatii

Mentiondm ca arendarea constituie una din varietdtile contractului de
locatiune. Astfel, art. 1778 alin. (1) din Codul civil defineste cele doua
varietati ale contractului de locatiune: inchirierea, reprezentand contractul de
locatiune ce are ca obiect bunurile imobile sau mobile s1 arendarea, ce
reprezintd contractul de locatiune avind ca obiect bunuri agricole.




Celor doua varietiti ale locatiunii le sunt aplicabile, in mod corespunzitor,
dispozitiile dreptului comun in materie de locatiune (art. 1777 — 1823 din
Codul civil), In mésura in care sunt compatibile cu regulile particulare
prevazute pentru aceste contracte.

In ceea ce priveste instituirea unei durate de minim 7 ani a contractului
de arendare, subliniem ci o astfel de masuri ar putea duce la o incilcare a
libertatii contractuale, pértile fiind libere, potrivit art. 1169 din Codul civil,
de a incheia orice contracte si de a determina continutul acestora, in limitele
impuse de lege, de ordinea publici si de bunele moravuri. Amintim, in acest
context, ca un contract de arendare poate fi incheiat pe durati determinati,
stabilita de parti, sau pe o durati care nu este determinati in contract.
Referitor la stabilirea duratei contractului de arendare trebuie avute in vedere
dispozitiile de drept comun referitoare la durata maximi a contractului de
locatiune (art. 1783 din Codul civil), care nu poate fi mai mare de 49 de ani,
precum si dispozitiile art. 1784 alin. (3) din Codul civil, potrivit cérora
locatiunile incheiate de persoanele care, potrivit legii, nu pot face decat acte
de administrare, nu vor depési 5 ani.

Pentru ipoteza in care partile nu au stipulat in contract durata arendarii,
art. 1837 din Codul civil se referd la “arendarea ficutd pe durati
nedeterminatd”, caz in care arendarea se consideri a fi ficutd pentru
perioada necesard recoltarii fructelor pe care bunul agricol arendat urmeaza
sd le producd in anul agricol in care se incheie contractul. Anul agricol nu
poate fi decdt perioada de timp necesard unui ciclu de productie, concretizat
in exploatarea bunurilor agricole, indiferent de tipul acestora s1 obtinerea
fructelor.”

In ceea ce priveste instituirea posibilitdtii rezilierii unilaterale a
acestuia In caz de neplatd a arendei in termenul prevazut in contract, amintim
existenta regulilor de drept comun In materia executirii obligatiilor care se
aplica si In cazul de fatad. Astfel, potrivit art. 1516 alin. (2) pct. (2) si
art. 1549 alin. (1) din Codul civil, atunci cand, fard justificare, debitorul nu
isi executd obligatia si se afld in Intarziere, creditorul poate si obtina
rezilierea contractului; dacd nu cere executarea siliti a obligatiilor
contractuale, creditorul are dreptul la rezilierea contractului, precum si la
daune interese daci i se cuvin. In aplicarea acestor reguli art. 1817 din Codul
civil consacra dreptul partii la rezilierea locatiunii dacd cealaltd parte, fara
justificare, nu isi executd obligatiile contractuale, precum s1 dreptul la daune
interese. Tot potrivit regulilor generale (art. 1523 alin. (2) lit. ¢) din Codul
civil), in contractele cu executare succesiva, partea care refuzi sau neglijeaza



sa 131 Indeplineascd In mod repetat obligatia contractuald este de drept in
intarziere.

Cu privire la instituirea posibilitdtii schimbiérii folosintei terenului
arendat, aceastd optiune exista deja, art. 1839 din Codul civil previzind ca
arendasul poate schimba categoria de folosinta a terenului arendat, Insd cu
doud conditii: sd existe acordul prealabil dat in scris de cétre proprietar si si
respecte dispozitiile legale in vigoare.

Totodatd, precizdm cd nu se justificd nici abrogarea alin. (2) al
art. 1848 din Codul civil, astfel cum se propune prin initiativa legislativa,
intrucat acest text este necesar, reglementdnd ipoteza in care durata
contractului de arendare este de un an sau mai scurt.

Referitor la instituirea continudrii contractului de arendare in cazul
decesului arendatorului, mentiondm c&, potrivit regulii generale prevazute la
art. 1820 din Codul civil, care se aplicd si in acest caz, locatiunea nu
inceteaza prin moartea locatorului, contractul fiind opozabil atit succesorilor
universali $i cu titlu universal, cat si succesorilor cu titlu particular, potrivit
regulilor generale In materie de obligatii patrimoniale.

III. Punctul de vedere al Guvernului

Guvernul nu sustine adoptarea acestei initiativei legislative.

Cu stima,

Ludovic ORBAN

PRIM-MINISTRU

Domnului deputat Ion — Marcel CIOLACU

Presedintele Camerei Deputatilor



